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Schimmelpilz: Durch Austausch eines Bauteils
kippt ein fragiles Gleichgewicht

Sachversténdigenbericht von Dipl-Ing. Manfred Heinlein, Architekt, 6.b.uv. Sachverstandiger fir Schaden an Gebauden, Bamberg

Problem/Sachverhalt

Liebe Leserinnen und Leser, dann fiihre ich Sie jetzt
von der vom Kollegen Probst beschrieben Theorie in
die Praxis eines Schimmelpilzschadens: Ein bis dato
hinsichtlich Schimmelpilzen unauffalliges Mehrfami-
lienwohnhaus aus den 60-er Jahren erfahrt vor ca.
1'% Jahren eine gut gemeinte Verbesserung hinsicht
lich Energieeinsparung durch Austausch der Ver
bundfenster gegen hoch warmeddmmende Kunst
stofffenster. Und - quel malheur - es entsteht plotz
lich Schimmelpilz. Besonders betroffen ist die Souter
rainwohnung direkt tiber der Tiefgarage.

Ergebnisse des Ortstermins

Bereits beim Betreten der Wohnung fallt der Geruch
nach feuchten und muffigen, weil zumindest ange-
schimmelten Gegenstéanden auf. Auf den mit Raufa-
ser oder Kunststoffstrukturtapeten bekleideten Au-
Benwanden und den daran anschlieBenden Innen-
wanden sind an vielen Bereichen punktférmige
Schimmelpilze zu erkennen. Teilweise sind diese zu ei-
nem richtigen Teppich zusammengewachsen. Im
Schlafzimmer und im Bereich der Schranknische (fiir
den bodenlangen Vorhang versteht sich), stellt sich
die Tapete zusatzlich groBflachig ab. Neumodisch hat
der Schrank weder einen Sockel, noch steht er mit ge-
niigend Abstand vor der AuBenwand. Hinter der an
der westlichen AuBenwand anliegenden Sofalehne
(klassisch, wie Kollege Probst dies theoretisch be-
schreibt), und tiber die gesamte Lange bis zu einer Ho-
he von ca. 40 cm reichend, sind ebenso Schimmelpil-
ze zu sehen. Vor dieser Wand kragt die Tiefgaragen-
decke aus und schlieBt mit einer Betonbriistung ab -
Bild 1. Der Bereich bis zur AuBenwand ist zudem noch
mit Erdreich ca. 30 ¢cm hoch angefiillt. AuBenecken
unter den Decken sind ebenso befallen wie die Be-
reiche unter den Arbeitsplatten in der Kiiche und die
Fliesenfugen in der Dusche. Sogar unter der Natur-
steinfensterbank und der Heizkérpernische finden
sich die Schimmelpilze. Als erste MaBnahme, als der
Schimmelpilz an der Westwand des NW-Zimmers sein
unheilvolles Wachstum begann, hatte der iberfor
derte Vermieter, auf den Rat Unwissender hin, eine In-
nenddmmung in Form einer mit einer Warmedam-
mung kaschierten Gipskartonplatte einbauen lassen.
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An der oberen AuBenecke wéchst der Pilz bereits wie-
der hervor - Bild 2. Was denken Sie wohl, was der Mie-
ter auf meine Frage antwortete, ob sich denn im Nut
zerverhalten irgendetwas seit Einbau der Fenster ge-
andert hat: Natiirlich ein entristetes ,Nein". Aber: Es
ziehe jetzt iberhaupt nicht mehr in der Wohnung bei
Wind. Ahal

Bautechnische Beurteilung

Wir haben es hier mal wieder mit einem klassischen
Fall von schlussendlich nicht vollends durchdachten
TeilmaBnahmen zu tun. Es racht sich jetzt, dass dabei
das ,GroBe Ganze” Uibersehen wurde (wo ist sie, die
Sanierungsplanung?). Ein Haus ist durchaus mit dem
menschlichen Organismus zu vergleichen, in dem al-
les voneinander in Abhangigkeit ist. Auch ein kranker
Mensch wird von Fachmedizinern sinniibertragen nur
in Einzelteilen gesehen. Und so fehlt auch hier oft der
Blick fiir das Ganze. Gebaude bestehen aus vielfalti-
gen, aufeinander abzustimmenden Bauteilen mit je-
weils speziellen Aufgaben. Creife ich, wie hier, in das
fragile Gleichgewicht zwischen - zugegebenermaBen -
schlecht gedammten AuRenwanden, aber noch
schlechter ddmmenden Fenstern durch Austausch ei-
nes einzigen Bauteils (hier wurde wahrscheinlich der
Spezialist fir Fenster gefragt) ein, so kippt dieses
Gleichgewicht hin in Richtung schwachstes Glied der
Kette. Dieses ist nunmehr nicht mehr das Fenster,
sondern die AuBenwand. Und erklare ich jetzt mei-
nem Mieter die nun geanderten Umstédnde und die
sich daraus ergebenden Zusammenhénge zwischen
Wohnen/Heizen und Liiften nicht, beginnt ein Dra-
ma in mehreren Akten:

Akt 1: Das Gebaude mit allen Eigenschaften dieser
Zeit, die da sind: Verbundfenster (das sind die, tiber
die sich jeder freut, der sie putzen darf. Denn hier
muss der Rahmen zum Putzen gedffnet werden, es
sind 4 Scheibenfléchen zu reinigen); AuBenwénde
mit 24 cm Dicke usw.. Die Fenster libernehmen dabei
unter anderem eine Art Entfeuchtungsaufgabe, wie
sie im Artikel Probst beschrieben ist. Hinzu kommt na-
tirlich, dass diese Fenster noch tber keine Lippen-
dichtungen verfiigten, was eine gesunde Luftwech-
selrate ergab (jetzt hinterfragen Sie bitte nicht mei-
nen letzten Artikel (IBR 2007, 118) iiber die Luft




dichtheitsschicht, dieser entstand ja vor einem ganz
anderen Hintergrund). Diese Art Zwangsliftung fuhr
te dazu, dass nicht nur der Mensch gestinder war, weil
die Schadstoffbelastung der Raumluft durch mensch-
liche Vorgéange geringer war. Sie sorgte auch daftr,
dass die feuchtwarme Luft durch kalttrockene Luft
ausgetauscht wurde, Dies alles entfallt jetzt mit Ein-
bau der neuen Fenster. Klar, wohin das fiihrt, ja fith-
ren muss? Bild 2 zeigt Ihnen die Ecke zweier Auen-
wande, tbrigens eine klassische geometrische War
meausleitbriicke: Einem Punkt steht praktisch linear
eine enorm groBe Auskiihlungsflache gegeniiber, so
dass eine Unterkithlung eintritt. In derartigen Ecken
staut das feuchtwarme Luftvolumen, eine Umliiftung
ist unmaglich. Unsere Altvorderen hatten aus diesem
Grund auch die Ecken ausgerundet. Wo ist derartiges
Wissen geblieben?

Akt 2: Mit dem Schimmelbefall an der Westwand be-
ginnt die Verteilung der Sporen in der ganzen Wok-
nung. Verscharfend kommt jetzt der erste Versuch
hinzu, der Schimmelbildung durch Aufbringen einer
Innendammung an dieser Wand Herr zu werden: Da-
mit wandert der Taupunkt weit nach innen, wahr
scheinlich genau in den Bereich, wo die Innendam-
mung auf der AuBenwand aufliegt (muss man nicht
berechnen, es reicht das Denken!). Zusatzlich wird die
AuBenwand, die ja dem Schlagregen ausgesetzt ist,
immer feuchter, da auch der Warmeanreiz (und damit
die Riicktrocknungsméglichkeit) von innen fehlt. Mer-
ke: Pro Prozentpunkt Feuchtigkeit verliert die Wand
ca. 5 Prozentpunkte Warmeddmmfahigkeit! Interes-
sant ist, dass sogar der Zwickel tiber dem Heizkdrper
zwischen Natursteinfensterbank und diinner AuBen-
wand befallen war. In diesem Zwicke! haltsich ein ste-
hendes, zumindest zeitweise angewarmtes Luftvolu-
men. Die Natursteinfensterbank leitet die Warme
{iber die dinne Mauerschale nach auBen weg, es ent-
steht unterseitig Kondensat. Kommt Staub hinzu
heiRt es: ,Schimmelpilz marsch”. Die nachste War
meausleitbriicke und damit noch ein nun schwéche-
res Glied in der neuen Kette, ist die auskragende De-
cke iiber der Tiefgarage mit der anbetonierten Briis-
tung. Gleicher Ablauf wie vor, Schimmelpilzbildung
iiber die gesamte Lange des Raumes.

Akt 3: Die Mieter wurden nicht iiber die Folgen des
Einbaus der neuen Fenster und die Auswirkungen auf
ihr Wohnverhalten aufgeklart, die da waren: Heizen
+ ofters Liiften (und zwar nicht mit gekippten Fens-
tern, sondern StoRliiften). Was meinen Sie, impliziert
aber der Einbau hoch warmedammender Fenster bei
diesen Menschen? Na, ich muss doch jetzt erst recht
Energie sparen! Soll heiBen: Die Fenster bleiben zu,

Heizung runter oder aus, sie bleiben in ihrem Mief sit-
zen nach dem Motto: Es ist zwar schon so mancher er
froren, aber noch keiner erstunken. Jetzt wird die
Raumluft immer feuchter, sie kondensiert an dem
nun schwachsten Glied der Kette, den AuBenwan-
den. Wem kann man denn einen Vorwurf machen,
werden Sie uns jetzt, vor allem die Vertreter der juris-
tischen Fakultat, fragen? Nur soviel: Eine Quotelung
der Verantwortlichkeiten ist reell praktisch unmog-
lich. Ursache ist und bleibt einfach ein nicht mehrvor-
handenes (oder verschiittetes?) ganzheitliches Den-
ken und das Verstehen von (bau-)physikalischen Zu-
sammenhangen.

* Was ist zu tun?

Schwierige Frage. Zuerst runter mit den pilzfreundli-
chen Tapeten und der Innenddmmung. Wie schon
Kollege Probst feststellte, konnen alkalische Bau-
stoffe - Kalkputz mit Kalkanstrich - weitere.Optionen
sein. Moglicherweise muss auch die auskragende Be-
tonplatte weggenommen werden usw. Und dann na-
tirlich Aufklarung der Mieter hinsichtlich (bauphysi-
kalisch) richtigem Wohnverhalten.
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